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Kokouksen avaaminen

Kokouksen jarjestaytyminen
Lasnéolevien toteaminen

Kokouksen laillisuus ja paatdosvaltaisuus
Tyobjarjestyksen hyvaksyminen
Tilinpaatoksen kasitteleminen
Tilinpadtoksen vahvistaminen

Taseen osoittaman tuloksen kasittely
Vastuuvapaudesta paattaminen

. Esitetaan hallituksen kunnossapitotarveselvitys
. Hallituksen jasenten palkkioista paattaminen

. Tilintarkastajan palkkiosta paattaminen

. Talousarvion, vastikkeiden ja kayttokorvausten vahvistaminen
. Hallituksen jasenten lukumaarasta paattaminen
. Hallituksen jasenten valinta

16.
17.
18.

Tilintarkastajan valinta
Kokouksen paattaminen
Muut asiat

1/2024

Asunto-osakeyhtidlain 6. luvun 228 mukaiset kokousasiakirjat ovat nahtavilla kahden viikon
ajan ennen kokousta REIM Lahti Oy:ssd, Vesijarvenkatu 76, 15140 LAHTI, toimiston
aukioloaikojen puitteissa.

Tervetuloa kokoukseen!

Hallitus

REIM Lahti Oy https://reim fi/toimipisteet/reim-lahti-oy/
Y-tunnus 0969762-5 puh. 0207 438 570



Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu Kutsu 1/2024
Tervatie 4 EF
15870 Hollola

Valtakirja

Varsinainen yhtiokokous

Aika Tiistai 14.05.2024 klo 10:00
Paikka HAT, Keskuskatu 4, 2 krs. 15870 Hollola
Valtuutan/mme

kayttamaan puolestani/mme puhe- ja &énivaltaa yllamainitussa kokouksessa.

Valtuuttaja/jat

Huoneisto

Paikka ja aika

Huom! Yhteisomistajilta vaaditaan valtakirja, jotta osakkeet tuottavat aanioikeuden
osakeryhmalle. Valtakirja tarvitaan myds perikunnalta leskelle (hallintaoikeudesta huolimatta),
jotta han voi edustaa osakkeita yhtitkokouksessa. Valtakirja tarvitaan myds eri osoitteissa
asuvilta avio- ja avopuolisoilta tai jos he kumpikaan eivat asu kiinteistossa.

OSALLISTUMISOIKEUS YHTIOKOKOUKSEEN on ainoastaan tasmaytyspaivana
osakerekisteriin merkitylla osakkeenomistajalla. Tama tarkoittaa sita, ettd uudella
osakkeenomistajalla ei ole osallistumisoikeutta yhtiokokoukseen, mikéli kokousta edeltavana
paivana omistajamuutos ei ole rekisterditynyt Maanmittauslaitoksen viralliseen osakerekisteriin.
Osallistumisoikeuden yhtiokokoukseen voi kuitenkin jarjestaa niin, ettd myyja antaa uudelle
omistajalle valtakirjan edustaa osakkeita yhtiokokouksessa. Poikkeuksena kuitenkin
Maanmittauslaitoksen kesken jaanyt kasittely puuttuvien asiakirjojen takia, jolloin vanha
omistaja on jo poistettu rekisteristé ja uutta omistajaa ei ole viela rekisterdity osakerekisteriin.

REIM Lahti Oy https://reim fi/toimipisteet/reim-lahti-oy/
Y-tunnus 0969762-5 puh. 0207 438 570



DRevisium

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Asunto Oy Hollolan Tervasmiilun yhtiékokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Hollolan Tervasmiilun (y-tunnus 0641773-9) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.2023 — 31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtidn toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suoritamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja isdnnéitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isdnnditsija vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpdatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja isannditsija vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka ne
katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isannoitsija ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatés on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtié aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessd kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestad johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
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DRevisium

yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatdksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

. Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittdmattd jattadmista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

. Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtién siséaisen valvonnan tehokkuudesta.

. Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

. Teemme johtopaatdksen siita, onko hallituksen ja isannditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatdksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epdilla yhtion kykyd jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatéksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy Kkiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivddn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

. Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleistd
esittdmistapaa, rakennetta ja sisaltéa ja sitd, kuvastaako tilinpdatds sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.
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DRevisium

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja isannditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittdd toimintakertomuksen.
Tilinpaéatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on Ilukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaéatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava téstéa seikasta. Meilla ei ole timén asian suhteen raportoitavaa.

Huomautus

Huomautuksena esitamme, ettd yhtidbkokous ei ole paatdksenteossaan noudattanut Asunto-osakeyhtidlakia
1599/2009 6. luvun 3§ 3 momentin, 7. luvun 9§:n sekd 9. luvun 2§:n osalta. Lisdksi yhtid ei ole noudattanut
12.6.2023 alkaen voimassa olevia asunto-osakeyhtion laatimia yhteisdsaantoja 58:n, 8§:n ja 11§:n osalta.

Lahdessa 29. péaivana huhtikuuta 2024

e ol (B

lle Valkonen / Jaakko REnkks
HT, JHT /KHT, JHT
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Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu

Toimintakertomus ja tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

Y-tunnus: 0641773-9
Tilinpaatos on sailytettava vahintddn 10 vuotta tilikauden padttymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 §).



Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu - 0641773-9

Tilinpaatas tilikaudelta 01.01.2023 - 31.12.2023

Sisdllysluettelo

TOIMINEAKEITOMIUS ... ..ot s b e se e be e a et s oA bbb s et e s shnt e bens s aas s eassmnanassnsbanesanns
VastiKerahoitUSIASKEHTIA ..........ccocciiiiiiiiiiiieiie et etiecie e s eseea e s b e ebs s sass s s eaeb s ta s sa s as s sesee e s b s AR aes A sessab s b b smnres
TaloUSArVIOVRIrCaAIU i st et ot satiue st s e e i ont oot oo e st ok s v o s A aam e s e s v Toa e
TUIOSIASKEIMA@ ...ttt s s ae s s s esesas s s bss e bbb E e An s 888 ee 28 s s s sba A b b s b b ens e abe s emamscEenraen
TASE ..o e
Liitetied ot sucicamsaiuiminmsmsimiviisiasmiasmiai
Toimintakertomuksen ja tilinpadadtoksen allekirjoitukset

Luettelo kirjanpidoista ja @iN@ISTOISTA .............ccciiiiiiiiiiiiiiicis et essesi et en e e esmessese b esasee st asesse bt en st eae

Tilinpaatos on sailytettdva vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31,12.2033 asti (KPL 2:10.1 §).

Tilikauden tositeaineisto on sdilytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpaatdksen on laatinut REIM, 0891325-0.



Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu - 0641773-9

Tilinpaatos

YHTION PERUSTIEDOT

Y-tunnus: 0641773-9

Osoite: Tervatie 4 E-F, 15870 Hollola
Kiinteistotunnus: 098-455-0015-0029-6

Tontti: Oma/1.901,0 m2

Talon valmistumisvuosi: 1986

Rakennusten lukumaara: 1

Rakennustyyppi: Kerrostalo

Rakennuksen tilavuus: 3.930 m?

Portaiden lukumaara: 2

Toimintakertomus

3/15

Huoneistot: asunto 14 kpl yht. 875,5 m2
Osakkeet: 10.000 kpl 1 osake on 1 dani
Hollolan kunta omistaa 8 808 osaketta
Yhtidn tilat; Vaestdnsuoja ja kerhohuone ovat yhteiset Tervatie 4 G-H talon kanssa.

Kayttooikeus Tervatie 4 G-H talon pesulaan.
Leikkialue on yhteinen Tervatie 4 C-D ja 4 G-H talojen kanssa.
Paikoitusalue on yhteinen Tervatie 4 talojen kanssa.

Asukaslukumaara 31.12.2023 oli 30 henkil6a.

1. ISANNOINTI

Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu ostaa is&nnditsijapalvelut REIM Lahti Oy — nimiselt auktorisoidulta
isannditsijatoimistolta ISA (Isénnditsijéiden auktorisointiyhdistys ry.)

Isannditsijatoimiston / isannditsijan tehtavana on hoitaa yhtion hallinnolliset tehtavat.

Isannditsija on asunto-osakeyhtion toimitusjohtaja, jonka tarkein tehtéva on hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa ja
seurata rakennuksen teknisté kuntoa hallituksen ja yhtiokokouksen antamien ohjeiden ja méaaraysten mukaisesti.
Vastuullisena isénnditsijana on toiminut 30.9.2014 alkaen Tuomo Saarijérvi.

Isanngitsija ja isdnnditsijatoimiston muu henkilokunta huolehtivat talonyhtion normaalista toiminnasta.

2. KINTEISTOHUOLTO YM. SOPIMUKSET / TALONMIESPALVELUT

Kiinteistéhuolto ToTo Pro
Siivous Oksman Oy
Jatehuolto Remeo Oy
Vaihtomatot Lindstrém Oy

3. YHTIOKOKOUS

Kevatyhtidkokous pidettiin 15.5.2023. Kokouksessa kasiteltiin yhtitjérjestyksen maaraamét asiat,
seka hyvaksyttiin uusi yhtiojarjestys.

4. HALLITUS

Hallituksessa ovat toimineet tilikaudella 2023
Reijo Reponen Pj

Arto Nuuttila

Hannu Siljander

Tuomo Saarijarvi varajasen

Hallitus on kokoontunut tilikauden aikana 1 kertaa

5. TILINTARKASTUS

Varsinaiset tilintarkastajat
Varatilintarkastajat

Ville Valkonen HT, JHT ja Jaakko Rénkkd KHT, JHT.
Aimo Silventoinen KHT ja Markku Heikkild HT
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6. VAESTONSUOJELU

Talossa on oma vaestdnsuoja. Vaestonsuojelun henkildita ei ole valittu.

Taloyhti6lie on laadittu lain vaatima pelastussuunnitelma 2021, joka paivitetaan vuosittain.

Pelastussuunnitelma on tarkoitettu asukkaiden turvallisuuden edistamiseksi ja viihtyisan asumisen turvaamiseksi.
Vastuu pelastussuunnitelman laadinnasta ja paivittdmisesta on kulloisellakin hallituksella.

7. OSAKESIIRROT
Tilikauden 2023 aikana ei tehty osakesiirtoja.

8. PERITYT VASTIKKEET, VUOKRAT JA KAYTTOKORVAUKSET

Vastikelaskelma (= selvitys vastikkeiden kaytésta) seka talousarviovertailu esitetty toimintakertomuksessa
erillisella omalla sivulla.

VASTIKKEET JA KORVAUKSET 01.01.2022 - 31.12.2023

asuinhuoneistovastike 0,40 eurfos/kk
vesimaksuennakko 20,00 eur/nlo/kk
autopaikkavuokra 8,00 eur/kk
saunamaksu 10,00 eur/kk
rahoitusvastike 1.7.2018 alkaen 0,40 eurfos./kk

9. KULUTUSVERTAILUT

Rakennuksen Energia Tehokkuusluku (ET-luku) on 175. Luokka E.
Energiatodistus on voimassa 13.2.2029 asti.

Lammityskustannukset:

Vuosi 2023 2022 2021 2020 2019
Kaukoldmpd Mwh 137 142 130 136 145

Veden kulutus:

Vuosi 2023 2022 2021 2020 2019
Vesi m3 928 1084 1018 1160 1289
|/as/vrk 85 99 93 99 117

Sahkon kulutus:

Vuosi 2023 2022 2021 2020 2019
Séhké kWh 14941 17064 15154 15329 15793

10. VAKUUTUKSET

Yhti6lla on kiinteistdn laaja taysarvovakuutus If- vakuutusyhtiossa.

Vakuutuspalveluista on sopimus HowDen Finland Oy:n kanssa.

Vakuutus sisaltaa hallituksen vastuuvakuutuksen ja talkoovakuutuksen. Kiinteiston taysarvovakuutus ei
normaaleissa vahinkotapauksissa korvaa asukkaiden irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja, eika
vahinkokorjausten aikana muualla asumiskustannuksia, vaan ne korvataan (mahdollisesta) asukkaan
kotivakuutuksesta, jonka ottamista hallitus suosittelee osakkaille.
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11. Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu
Hollolan kunta omistaa 8 808 osaketta. Taloyhtio kuuluu tytaryrityksena Hollolan kunnan konserniin.

12. Yhtion lainat
Taloyhticll on tilipaatdshetkella LVIS lainaa 402 000 euroa.

13. OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA TILIKAUDEN JALKEEN

Taloyhtion talouden vakaana pitdmineen toteutui suunnitellusti tilikaudella 2023.
Yhti6ssa tehtiin vain normaaleja huolto- ja kunnossapitotdita tilikauden aikana.

HOITORAHOITUS

Tilikauden hoitojadma -3 576,12

Edellisten tilikausien hoitojadma 27 290,43
Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama 23 714,31

PAAOMARAHOITUS Pidomavastikelaina
Padomavastike 48 000,00

Korkokulut -17 270,95

Lainanlyhennykset -16 750,00

Muut rahoituskulut -2,30

Tilikauden ylijaama +13 976,75
Edellisten vuosien yli-/alijadma +1 973,85
Siirtyva ylijaama +15 950,60

Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus 23 714,31
Paaomavastikelaina 15 950,60
Siirtyvé ylijaama 39 664,91

14. TULEVAISUUDEN SUUNNITELMIA JA ARVIOINTIA

Yhtion talous ja maksuvalmius pidetaan vakaana. Yhtio valmistautuu vesikatteen uusimiseen seuraavan
neljan vuoden kuluessa, ajanjaksolla 2024-2027. Vesikatteen uusiminen on tarkoitus rahoittaa omista
kassavaroista.

15. HALLITUKSEN ESITYS TILIKAUDEN TULOKSEN KIRJAAMISEKS!
Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 6,18 euroa, kirjataan taseen voitto- ja tappiofilille ja etté osinkoa ei jaeta.
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Vastikerahoituslaskelma
01.01.2023 - 31.12.2023

VASTIKERAHOITUSLASKELMA
HOITORAHOITUS

Hoitotuotot

Hoitovastikkeet 48 000,00
Kulutusperusteiset vastikkeet 5957,63
Vuokrat 1 042,00
Kayttékorvaukset 1140,00
Kiinteistén tuotot yhteensa 56 139,63
Kiinteiston hoitokulut
Hoitokulut -59 670,75
Korkokulut -45,00
Kiinteistdn hoitokulut yhteensa -59 715,75
Tilikauden hoitojaama -3576,12
Edellisten tilikausien hoitojaama 27 290,43
Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama 23714,31

PAAOMARAHOITUS

Padomavastikelaina 1

Padomavastike 1 48 000,00
Korkokulut -17 270,95
Lainanlyhennykset -16 750,00
Muut rahoituskulut -2,30
Tilikauden ylijdama (+) /7 alijaama (-) 13 976,75
Edellisten vuosien yli-/alijaama 1973,85
Siirtyva yli-/alijaama 15 950,60
Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus 23714,31
Pddomavastikelaina 1 15 950,60
Siirtyva ylijaama / alijaama 39 664,91

Tésmdytys taseeseen

Rahoitusomaisuus 55 888,05
Lyhytaikainen vieras pdaoma -66 473,14
/. Seuraavan vuoden lyhennykset 50 250,00
Rahoitusvalmius 39 664,91

Erotus 0,00
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

HOITOTULOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset

HOITOTULOT YHTEENSA
HOITOMENOT

Kiinteiston hoitomenot
Henkildstokulut
Hallinto
Kaytto- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset
Hoitokorot

HOITOMENOT YHTEENSA
Tilikauden ylijaama (+) / alijdama (-)
RAHOITUS
Rahoitus
Padomavastikkeet
Korkokulut

Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut

Rahoitusjdama talousarviokaudelta (+/-)

Tilinpaatos Talousarviovertailu 7/15

01.01.2023 - 31.12.2023 Budjetti 2023 Ero
48 000,00 48 000,00 0,00
5857,63 7 200,00 -124237
53 957,63 55 200,00 -1242,37
1042,00 700,00 342,00
1140,00 1200,00 -60,00
56 139,63 57 100,00 -960,37
-276,75 -500,00 223,25
-10 260,87 -9800,00 -460,87
-7 822,42 -7200,00 -622,42
-2 501,09 -1 800,00 -701,09
-2 878,73 -2 800,00 -78,73
-13 556,05 -13 000,00  -556,05
-6 170,56 -7 000,00 829,44
-2 483,78 -2 700,00 216,22
-5777,57 -4500,00 -1277,57
-1570,54 -1250,00 -320,54
-3 626,60 -3 700,00 73,40
-2745,79 -3 000,00 254,21
-45,00 0,00 -45,00
-59715,75 -57 250,00 -2 465,75
-3576,12 -150,00 -3 426,12
48 000,00 48 000,00 0,00
-17 270,85 0,00 -17 270,95
-16 750,00 0,00 -16 750,00
-2,30 0,00 -2,30

13 976,75 48 000,00 -34 023,25
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

KINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut
Hallinto
Kayttd- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset
Muut hoitokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensa
HOITOKATE
Poistot ja arvonalentumiset
Poistot rakennuksista ja rakenneimista
Poistot koneista ja kalustosta
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa
Rahoitustuotot ja -kulut
Paaomavastikkeet
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteenséa
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
Tilinpaatéssiirrot
Verotusperusteisten varausten muutos
Tilinpaétossiirrot yhteensa
TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

48 000,00
5957,63

53 957,63
1042,00
1140,00

56 139,63

-276,75
-10 260,87
-7 822,42
-2 501,09
-2878,73
-13 556,05
-6 170,56
-2483,78
-5777,57
-1 570,54
-3 626,60
-2745,79
0,00

-59 670,75
-3 531,12

-26 740,95
-103,50

-26 844,45

48 000,00
-17 315,95
-2,30
30681,75
306,18

-300,00
-300,00
6,18

Tuloslaskelma 8/15

01.01.2022 - 31.12.2022

48 000,00
6 766,04
54 766,04
776,00
1280,00

56 822,04

-1 463,25
-9.837,09
-7 183,44
-2726,49
-2819,12

-11 928,15
-6 430,06
-3204,65
-5437,14
-1344,39
-3390,84
-5 001,54

-40,00

-60 806,16

-3 984,12

-27 855,16
-34,50
-27 889,66

48 000,00
-9518,16
-4,60

38 477,24
6 603,46

-6 600,00
-6 600,00
3,46
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hy6dykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistdt
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

Aineelliset hyddykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatds

31.12.2023

34 540,92

641782,89

0,00
676 323,81
676 323,81

1053,81
1 053,81

54 834,24
54 834,24
55 888,05

732 211,86

Tase 9/15

31.12.2022

34 540,92

668 523,84
103,50

703 168,26
703 168,26

726,92
726,92

32 046,48
32 046,48
32773,40

735 941,66
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Tase

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osakepdidoma
Osakepddoma

Osakepddoma yhteensa
Rakennusrahasto

Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

Verotusperusteiset varaukset
Asuintalovaraukset

TILINPAATOSSHRTOJEN KERTYMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat
Siirtovelat

Lyhytaikaiset velat yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2023

16 818,79

16 818,79
79 469,00

480,75
6,18
96 774,72

217 214,00
217 214,00

351 750,00
351 750,00

50 250,00
4 195,75
12 027,39

66 473,14
418 223,14

732 211,86

Tase 10/15

31.12.2022

16 818,79

16 818,79
79 469,00

477,29
3,46
96 768,54

216 914,00
216 914,00

385 250,00
385 250,00

33 500,00
3478,62
30,50

37 009,12
422 259,12

735 941,66
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LUTETIEDOT Tllinpaétokseen 31.12.2023
Tilinpdatoksen laatimisperiaatteet
Noudatetut sddnnokset

Tilinp&atds on laadittu pien- ja mikroyrityksen lilinpaatdsasetuksen mikroyritysta
koskevien sddnndsten mukaisena.

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmat

Tilinpaédtosta laadittaessa on noudatetiu pien- ja mikroyrityksen lilinpaatésasetuksen
arvostamisen ja jaksoftamisen olettamaperiaatteita ja -menetelmia.

Poistot

Koneet ja laitteet

Rakennuksen lekniset laitteet poistetaan ilman ennalla laadittua suunniteimaa vaikutusaikanaan
enintddn verotuksessa hyvaksyttavan menojdanndspoiston enimmaismééran suuruisena.
Tilikauden poiston suuruus madritellaén johdonmukaisesti kunkin tilikauden verotuksellisen
poistotarpeen mukaisena kuitenkin siten, eltei poistamatta oleva hankintameno ylita

laitteiden kdypaa arvoa.

Koneet ja kalusto poisto tilikaudella koko menojainnds 103,50 euroa.

Rakennukset ja rakennelmat

Asuinrakennuksen hankintameno poistetaan ilman ennalta laadittua suunnitelmaa
vaikutusaikanaan siten, etta tilikauden poisto on kulloinkin enintadn verotuksessa hyvaksyttavan
enimmaispoiston suuruinen. Tilikauden poiston suuruus maaritelldan johdonmukaisesti

kunkin tilikauden verotuksellisen poistolarpeen mukaisena kuitenkin siten, ettei poistamatta
oleva hankintameno ylitd asuinrakennuksen kéypaa arvoa.

Asuinrakennuksen poisto tilikaudella on 4 prosenttia poistamatta ofleesta hankintamenosta.

Asuintalovaraukset 31.12.2023 31.12.2022
217 214,00 216 914,00

Pitkaaikaiset lainat

Tilinpaatospaivasta yii viiden vuoden kulutlua erdéntyvien pilkaaikaisten lainojen
yhteenlaskettu maara on 217 750 euroa.

Omasta velasta ja sitoumuksesta

Annetut pantit ja vastuusitoumukset

31.12.2023
Kiinteistokiinnityksel 1 599 430,00
Yhteensi 1 599 430,00
Panttikirjat (Nordea Bank Oyj:n hallussa) vireille pym/asianumero
Panttikirja (13.12.2005/9682) 4.4.1986/752 100 000,00
Panttikirja (13.12.2005/9683) 4.4.1986/752 84 000,00
Panttikitja (13.12.2005/9707) 24.2.1987/434 20 700,00
Panttikirja (4.1.2006/53) 4.4.1986/752 10 930,00
Panttikirja (28.2.2005/1427) 20.5.1986/997 483 800,00
Panttikirjat (27.11.2014/507341-307351 9 kpl) 27.11.2014/507341-507351 900 000,00
Yhteensi: 1 599 430,00

Lainanantajan hallussa olevat kiinnitykset ovat omien velkojen ja luottolimiitin (9.000 euroa) vakuutena.
Vakuutena olevat kiinnitykset 900.000,00 euroa.

Yhtiolia on lilinpaatoshetkella lainaa 402 000euroa.

Luottolimiittid on tilinpaatdshetkelld kaytéssa 0,00 euroa.

Vallintarajoitus 25.3.1986
Asianumero 109/01/25.3.1986/676
Arkistoviite 109/01 Hollolan tmk/maakunla-arkisto

Kiinteistlla sijaitsee vuokratalo, johon kohdistuvat asuntotuotantolain 15-15 e pykélassa saadetyt
rajoitukset ovat voimassa tdmén merkinnan tekemisesta lukien 45 vuoden ajan.
Laina mydnnetty 17.3.1986.

Liitetiedot 11/15
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Taseen liitetiedot

01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022
TASEEN VASTAAVIEN LIITETIEDOT
Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
tilikauden alussa 28 536,61 28 536,61
tilikauden lopussa 28 536,61 28 536,61
Liittymismaksut
tilikauden alussa 6 004,31 6 004,31
tilikauden lopussa 6 004,31 6 004,31
Rakennukset
tilikauden alussa 668 523,84 696 379,00
poistot -26 740,95 -27 855,16
tilikauden lopussa 641 782,89 668 523,84
Koneet ja kalusto
tilikauden alussa 103,50 138,00
poistot -103,50 -34,50
tilikauden lopussa 0,00 103,50
Aineelliset hybodykkeet yhteensa 676 323,81 703 168,26

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 676 323,81 703 168,26
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OMA PAAOMA

Sidottu oma pddoma
Osakepdaoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma pddoma yhteensa

Vapaa oma padoma

Edellisten tilikausien voitto (tappio)

Tilikauden voitto/tappio

Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa
Vapaa oma pddoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

16 818,79
16 818,79

79 469,00
79 469,00

96 287,79

480,75
6,18
486,93
486,93

96 774,72

Taseen liitetiedot 13/15

01.01.2022 - 31.12.2022

16 818,79
16 818,79

79 469,00
79 469,00

96 287,79

477,29
3,46
480,75

480,75
96 768,54
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ja tilinpaatdksen
allekirjoitukset

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen 31.12.2023 allekirjoitukset

Paivays ja allekirjoitukset

’/@l—wu\v , e 13 paivina 2024

A

Reijo Repongn, puheenjohtaja Arto Nuuttila

T —

Hannu Siljander

Tuomo Saarijarvi, isannditsija

Tilinpaatéosmerkinta

Suoritetusta tarkastuksesta on tdnaén annettu kertomus.

, kuun paivana 2024

Ville Valkoinen, HT, JHT Jaakko Ronkko, KHT, JHT
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatos
Tilinpaatés ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
P&a-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkdisesti Hausvise jarjestelméassa

Koodi Tositelaji

GJ Muistio

Gl Tiliote

AO Avaava tase

P Ostolasku

Hj Vastikereskontra

Liitetietotositteet

Numero Nimi

Tilinpaatos

Luettelo kirjanpidoista
ja aineistoista

15/15

Numero
1-7
1-146
1-1
1-166
1-12
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ASUNTO OY HOLLOLAN TERVASMIILU
Tervatie 4 E-F 15870 HOLLOLA

HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS AJANJAKSOLLE 2024-2028

Tama on asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden
vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdsta
aiheutuviin menoihin.

Yhtidkokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. K@ynnistettévien toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja
rahoituksesta paatetaan yhtiokokouksessa erikseen.

Korjaustoimenpide
VESIKATON UUSIMINEN 2024-2027
ILMASTOINNIN NUOHOUS 2024-
SELVITYS YHTIOSSA SUORITETUISTA KORJAUSTOIMENPITEISTA

Tama on asunto-osakeyhtidlain 6:22 §:n mukainen hallituksen kirjallinen selvitys yhtiéssa suoritetuista kunnossapito- ja muutostdista
ja niiden tekoajankohdat.

Toteutusvuosi Korjaustoimenpide

2010 ILMASTOINNIN NUOHOUS JA SAATO

2014-2015 KAYTTOVESIPUTKISTON UUSIMINEN JA KYLPYHUONEIDEN SANEERAUS
2015 SAUNAN JA PESUTILOJEN UUSIMINEN

2015 JULKISIVUJEN MAALAUS JA BETONIELEMENTTIEN SAUMAUS

2015 IKKUNOIDEN- JA PARVEKEOVIEN UUSIMINEN

2015 LUKITUKSEN UUSIMINEN

2016 TALOYHTION KYTKEMINEN KAAPELIVERKKOON

2017 PARVEKELASITUKSET

2018 PIHATEIDEN ASFALTOINTI

Hallitus on kasitellyt korjaustarveselvityksen
Esitetty yhtikokoukselle
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Vuosi: 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Luonnos, Varsinainen
Tulostettu: 05.02.2024 10:47:41

Budetots grow  Joteutu
Talousarvio
Hoitotuotot
3001 Asuinhuoneistovastikkeet 48 000,00 0,00% 48 000,00
10 000,00 osakkeet *6,00 kk 01.01.-30.06. *0,40 € 24 000,00
10 000,00 osakkeet *6,00 kk 01.07.-31.12. *0,40 € 24 000,00
24 000,00 Yhteensa +24 000,00 Yhteensa 48 000,00
Hoitovastikkeet 48 000,00 48 000,00
3031 Vesivastikkeet 7 440,00 +3,33% 5 957,63
31,00 HI6 *6,00 kk 01.01.-30.06. *20,00 € 3 720,00
31,00 HI6 *6,00 kk 01.07.-31.12. *20,00 € 3 720,00
3 720,00 Yhteensa +3 720,00 Yhteensa 7 440,00
Kulutusperusteiset vastikkeet 7 440,00 5 957,63
3108 Autopaikkavuokrat 960,00 +37,14% 1 042,00
10,00 kpl *8,00 euroa *6,00 kk 01.01.-30.06. 480,00
10,00 kpl *8,00 euroa *6,00 kk 01.07.-31.12. 480,00
480,00 Yhteensa +480,00 Yhteensa 960,00
3203 Saunamaksut 1200,00 0,00% 1 140,00
10,00 kpl *12,00 kk 12 *10,00 € 1 200,00
Kiinteiston tuotot yhteensa 57 600,00 56 139,63
Hoitokulut
Henkiléstokulut
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 500,00 0,00% 276,75
Henkilostokulut yhteensa -500,00 -276,75
Hallinto
5330 Maksut isanndintiyrityksille 9 800,00 0,00% 6 138,72
5333 Isénnoinnin kokouspalkkiot 100,00
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 1 240,00
5370 Toimisto ym hallintokulut 705,60
5375 Jasenmaksut 192,00
5377 Pankki- ja maksulikennekulut 925,55
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut 959,00
Hallinto yhteensa -9 800,00 -10 260,87
Kaytto- ja huolto
5430 Maksut kiinteistonhoitoyritykselle 8 000,00 +11,11% 5 381,40
5433 Kiint.hoitoyr. Erillisveloitukset 317,16
5440 Maksut laitehuoltoyrityksille 451,17
5444 Kulutusseurantamaksut 140,00
5447 Sahko- ja tietolikennejarj. huolto 1 083,60
5450 Kayton ja huollon tarveaineet 449,09
Kaytto ja huolto yhteensa -8 000,00 -7 822,42
Ulkoalueiden hoito
5534 Lumity6t ja liukkauden torjunta 2 000,00 +11,11% 2 501,09
Ulkoalueiden hoito yhteensa -2 000,00 -2 501,09
Siivous
5630 Maksut siivouslikkeelle 3 000,00 +7,14% 2 183,64
5646 Vaihtomattopalvelu 695,09
Siivous yhteensa -3 000,00 -2 878,73
Lammitys
5700 Lammitys 13 500,00 +3,85% 13 556,05
Lammitys yhteensa -13 500,00 -13 556,05
Vesi ja jatevesi
5800 Vesi ja jatevesi 6 500,00 -7,14% 6 170,56
Vesi ja jatevesi yhteensa -6 500,00 -6 170,56
Sahko ja kaasu
5900 Sahko ja kaasu 2500,00 -7,41% 2 483,78
Sahko ja kaasu yhteensa -2 500,00 -2 483,78
Jéatehuolto
6000 Jatehuolto 5900,00 +31,11% 5 686,57
6080 Muut jatehuoltokulut 91,00
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Jéatehuolto yhteensa -5900,00 -5 777,57
Vahinkovakuutukset

6100 Vahinkovakuutukset 1 700,00 +36,00% 1377,54

6180 Muut vahinkovakuutukset 193,00
Vahinkovakuutukset yhteensa -1 700,00 -1 570,54
Kiinteistovero

6300 Kiinteistévero 3700,00 0,00% 3 626,60
Kiinteistovero yhteensa -3 700,00 -3 626,60
Korjaukset

6440 Ulkoaluerakenteiden korjaukset 2 500,00 -16,67% 381,95

6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaus 1 240,00

6470 Sisap. rakenteiden.ja kalusteiden korj. 644,20

6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 462,24

6550 Sahko-, tieto- ja kaasujarjestelm. korj. 17,40
Korjaukset yhteensa -2 500,00 -2 745,79
Muut hoitokulut

6890 Edellisten vuosien menojen oikaisu 0,00
Muut hoitokulut yhteensa 0,00 0,00
Korkokulut

8650 Korkokulut luotollisista pankkitileista 0,00 45,00
Korkokulut yhteensa 0,00 -45,00

Aktivoinnit
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -59 600,00 -59 715,75
Tilikauden hoitojaama (+) / -alijaama (-) -2 000,00 -3 576,12
X098 Edellisen vuoden hoitoyli-/alijagama 27 290,43
Siirtyva hoitojaama (+) / -alijaama () -2 000,00 23 714,31
Paaomarahoitus

Paaomavastikelaina 1

81201 Paaomavastike LVIS-laina 48 000,00 0,00% 48 000,00

8631 Korkokulut, LVIS 131320-92235 -17 270,95

D2431 LVIS-laina, Nordea 131320-92235 -16 750,00

8831 Muut rahoituskulut LVIS 131320-92235 -2,30

Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-) 48 000,00 13 976,75

X000 Padomavastikelainan 1 edellisen vuoden yli/alijagama 1973,85

Siirtyva yli-/alijaama 48 000,00 15 950,60
Kertyneet yliJ/alijaamat

Hoitorahoitus -2 000,00 23 714,31

Paiomavastikelaina 1 48 000,00 15 950,60
Kokonaisjaama 46 000,00 39 664,91

Asunto Oy Hollolan Tervasmiilu [3314 ] Vuosi: 2024 (Luonnos, Varsinainen) 2/2



